CONSEIL MUNICIPAL DU 30 septembre 2022

PROCES VERBAL

Début de séance : 18h30

Présents : Pascal RIVIER, Sébastien HERAN, Sabrina ODICINO, Fanny ROQUES, Eric COCALLEMEN,
Sandrine GIORDANO, Jeremy MOULIERES, Céline CRISTOL, Maxime PETRAUD.

Absents : Maxime GOUTTE (procuration 8 M.Rivier) ¢t Hugues MONTEILLET (procuration a M.Héran).
Secrétaire de séance : Céline CRISTOL

Quorum : La majorité des membres en exercice étant présente, l'assemblée peut délibérer.

Ordre du jour:

- Délibération participations des communes aux frais de fonctionnement de [’école

- Délibération rapport sur le prix et la qualité du service assainissement

- Décisions modificatives

- Délibération tarifs cantine 2022-2023

- Taxe aménagement 2023

- Délibération convention avec I’agence HPI gestion des appartements et du cabinet médical
- Questions diverses

1) Valider le dernier compte rendu du conseil du 11 aoéit 2022 : 11 voix pour

2) Délibération participation aux frais de fonctionnement de ’école 2021-2022 :

Répartition des charges par commune
Maternelle CP Coitt total
Effectif Conlt Effectif Colit
Saint Jean d'Alcapigs 2 3062.87€ 0 - € 3062.87€
Saint Jean Saint Paul 6  918860€ 6 535590 € 14 544.50 €
Le Viala du Pas de Jaux 0 - € 0 - € - €
Tourne mire 16| 2450294€ 5 446325€ 28 966.19 €
Total 48 997.64 €
...... 11.. voix pour, ......0....voix contre, ...0........abstention

Sachant que la réglementation dit « l'article L. 212-8 alinéa 4 du code de I'éducation stipule que l'obligation de
participation financiére ne s'applique pas « 3 la commune de résidence si la capacité d'accueil de ses
établissements scolaires permet la scolarisation des enfants concernés »

3) Délibération RPQS 2021 :
Le service public d'assainissement collectif dessert 423 habitants au 31/12/2021. Le service public d'assainissement

collectif dessert 264 abonnés au 31/12/2021. 3 nouveaux abonnés EN 2021 : lot les faysses + chemin st sulpice + rue
francaise. Le réseau de collecte et/ou transfert du service public d'assainissement collectif est constitué de :0 km de réseau
unitaire hors branchements, 5 ki de réseau séparatif d'eaux usées hors branchements.

Recettes globales : Total des recettes de vente d’eau au 31/12/2021 : 61 549 € {56 145 au 31/12/2020).

11..... voix pour, ...0....... voix contre, ......... 0..abstention

4) Décisions modificatives :

Désiguation Diminution sur crédils | Augmentation sur crédits
onverts ouverls
D 61523 : Réseaux 3329.00€
TOTAL D 011 : Charges A caractére général 332900€
D 701249 : Rev agence eau - redev pollu dom 2019.00€
D 706129 : Rev agee eau - red mod rés. coll 1310.00€
TOTAL D 014 : Atténuations de prodalts o 3 3219.00€
- - . - [ - oy

...... 10.. voix pour, ...0.......voix contre, ......0.....abstention Prise au dernier conseil du 11 aott



S) Délibération tarif cantine 2022-2023 :
Ansamble midi gastronomie a augmenté ces tarifs de 3.88€ TTC 4 4.10 € TTC.
Proposition d’augmenter la cantine a 4€ au lien de 3.95€ ?
...10..... voix pour, ...0.......voix contre, ...1........abstention

6) Délibération Taxe aménagement 2023 : NOUVEAUTE

Reversement de la taxe d'aménagement entre communes et intercommunalité

1* cas — reversement de la taxe d’aménagement des intercommunalités au profit des communes membres
lorsque la taxe est instituée au sein d'une intercommunalité compétente en matiére de PLU, I'organe délibérant
intercommunal est tenu de reverser tout ou partie de la taxe a ses communes membres en tenant compte de fa charge
des équipements publics relevant des compétences de ces derniéres. S'agissant du choix du taux de reversement, seule
une délibération intercommunale est ici requise. Au regard de la loi, aucune délibération communale ne peut contester ce
choix car la loi n'exige pas de délibérations concordantes.

2° cas - reversement de la taxe d’aménagement des communes au profit des intercommunalités . lorsque la taxe
est instituée au sein d'une commune {(de plein droit si elle est demeurée compétente en matiére de PLU dotée d'un PLU
ou d'un POS, ou par une délibération dans ie cas inverse), le reversement de son produit doit étre réalisé au profit de
I'intercommunalité par délibérations concordantes du conseil municipal et de 'organe délibérant intercommunal. Cette
mesure constitue fa nouveauté de |a loi de finances du 30 décembre 2021 sur 2022.

Depuis 2019 le conseil municipal a instauré la TA comme suivant :

- fixer son taux & 1.5% applicable au 01/01/2020,
- D’exonérer totalement en application de I’article L331-9 du Code de I’Urbanisme :

A Dans la limite de 50% de leur surface, les surfaces des locaux & usage d’habitation principale qui ne
bénéficient pas de ’abattement mentionné av 2° de Particle L.331-12 et qui sont financés a I’aide du prét ne
portant pas intérét prévu a I’article 1..31-10-1 du code de ia construction et de I’habitation ;

A Les commerces de détail d’une surface de vente inférieure 4 400 métres carrés ;
CALCUL TA': surface taxable (construction ou aménagement) X valeur forfaitaire (définie par arrété

ministériel) X taux fixé par la collectivité territoriale sur Ia part qui lui est attribué.

EXEMPLE : Construction d’une piscine de 17m2 TA=48€, Construction d’une maison d’habitation de 150m2 +
122 m2 de garage TA= 2554€,

veeeel. VOiX pour, ......11....voix contre, ......0.....abstention d’augmenter la TA i un taux de 2%.

La taxe restera a 1,5 % Pas de délibération prise car pas de changement.

7) Délibération gestion des logements Mazéran et du cabinet médical en Agence :
Prestations 2 4.5% hors taxe du loyer :

A - GESTION DES BIENS
a3} Gérance

- Techercher des locatalres, louer et refouer Ie bien aprés aveir avisé le Mandant de 1a vacance du ou des biens, rencuveler les baux
aux prix, charges et canditions que le Mandataire jugesa 3 gropos en accord avec le Mandant,

CONDITIONS GENERALES - dresser au faire dresser tous constats d'état des lieux,
ARTIELE 1 : REMUNERATION - véfifler |es assurances mulli risques habitation et incendie prises par fe locataire el en demander les justilicatifs,
a) Hanoralres de gastiod (rochoz la cese de vatre chelll - s'assurer de 1a souscription et du renouvellement par le Mandant des assurances engzmnﬂe proprigtaire non occupant (GPNO),
des services 4 compier da la prise d'slfel Ges présantes, e mandatairs aura dicil 3 una - solliciter a déllvrance de fous cerlficats, ou autres, ke toul relativemnent aux biens gér
rémunéralion fixde comme sull : - édiger lous baux, avenants, ou leur renouvellement, les signer, donner et ac:epler tous congés,
- réviser l2s loyers, étabilr et tenir des fedlers de location, constituer des dossie
Gestion Sérénité 4,5 % hors taxe du loyer - recouvrlr et comptabliser les loyers ainsi que les charges. annexes, el dépdls de gamntie,

- recevoir el contrérier les réclamations et doféances des locataires,

Redaclion el signature du contral de keation, acte de caution et dlal des lieux - le Mandalaite ayant  thargs de rastiluer e dépdt de garantie aux kcataires en fin de location, ces dépdts resteront au crédit du

bj Gestion das [oyers et des charges Jocalives

isser, percevokr, sans limiladon, lowtes sommes représentant les loyers, charges, cautionnements, Indemallés d'occupation,
pn:ms:uns avances sur travaux, presiotions, sommes pour remise cu ge de el plus o loutes
SOMMES Cu valeurs dont 13 perceplion est1a conséquence de I'aaministration des tRens G&nés, Jéposer ces fonas sur le comptes de
gestion de Fagence et les ulliser sefon l'usage qui It semblera e plus nécessaire ou utike, sous réserve du comple rendu de gestion
Gul dgvia élre délvié au Mandan aux BEhEantes préistes au pemgraphe « reddion ges comples »

- plocéder 4 tous réglements (option gestion privilége), notamment acquitler loules somimes qui poumont ér2 dues par le Mandant,
notamment les charges de copropnelés sur simple demande du $yndic, ou toutes imposilions.

- Taire foutes réc L & acel B s mémou% et petitior..

- déteminer les charges bcatlves ément & 1a 12gi etala jion ; il en sera de méme pour les réparations
lacatives.
©) Contentieux
- lous les frais de contentieus seront A 1a charge du Mardant saufl assurances spécifiques 50USCrites par ses soins, en cas de liuge.
le Mandataire consultera le mandant avant d'engager loute procédure judiciire,

- rappeler les layers £thus, poursuivre, expulser, saisir,

- élapiir des constals de sinistres, commander el contrdler des lravaux de réparation {voir paragraphe prestations supplémeniaires),

- représenter le mandart devant todtes adminisirations publiques ou privées, dans te respect de I'application de Farticle 828 du
nouveau code de procédure chile et sous réserve doblenir au préalable un mandal speclal. déposer el signer toutes pléces,
eNgagements el conlrats,

- Ieprésenter 1 Mandant auprés de toute N ou loute o peur c& qui a Yalt A 1a geston du blen comme les
comimissions départementales de conciliation, les assoclaions de localaires ou les jundictions de proximine,

- passer et signer lous acles el procés-verbaux, élre domucie, subsliuer en ol ou parie dans fes présenls pouvoirs et
généralement, faire loul ¢e que ke Mandalaire Jugera convenable aux intéréls du Mandant.

- aprés accord du Mandanl, en cas de dificullés quefconques et 3 défaul de palement par les débuleurs. en cas de contestabion,
comme ausst en £as de fallie, reglerrenl judiciaite ou liquidation des biens des débiteurs, exercer toutes poursuites judicialre,
contratntes &t di quence ciler. assigner tant en demarde quen défense et comparalire devanl les
tribLRaux mpetenls obtenif tous ngemenls e améts, les faire meftre A exéculion par toLs les moyens et voles de droit, nalamment
parla salsie immobilicre, el sen déslster, prendre part A loutes les assembies et délibératiors de créanciers, produire fes Lires du
Llandani, tes affimer smcéres el véritabies, admetire ou contester ceux des autes créanciers, signer tous concordals, produre 3
tous ordres ou distrbutions, oblen|r lous bordereaux ou rrandatements de collseation au pmm gu Marddank, en touches Ou recevair le
monlant de tout dépositaire, en donner quiltance, remelire ou se faire remelire taus litres el piéces en donner el retirer décharge

Régularisation annwelle des charges locatives sur lon par le mandant des

-g Encalssement des foyers des charges et des dépdis de garantia comple du Kandant ouvert dans les écrtiures du Mandataire, e "

Ny - Le dépéi ge garontie consenve par ie Mandalalre, sefa restilué & cetul qui Ta versé c'est-3-0irg soit 3U locataire &n cas de congé,
% %NMWLWe sous réserves de déducdlion des dépenses imputables 3 ce demier f constalées dans I'étal des lieux de sortie, soft au propriétaie
3 | Quittancamant sutocataire ur en eas de vente et &n 2os d'extincfion du mandal,
# |Relance par latire simple des localaires qui vanl pas réghs leur loyer - donner ou relifer quittance ou décharge de toutes SOMMES reguSs oU payées, el coméativement donner malnfevée de foute saists,
22— : ppposilion et cautionnement,
£ [ Misa en demeurs des impayés par letire recommandée avec AR - donnér sur demande du Mandant, tous les diéments pour la déclaration Fiseale 2044 & fa déclaration antuele de Ses revenus
5§ | Transmission du dossier de recouvrement & [nuissler fonciers.
H
g
a

Révision annuelle des loyers.

Calkeul annuel des revenus fonciers et des charges, édition d'une aide 4 la dédaration fiscale

Vérification annuelle dag atlestations d'assurances et conlrat d'entretien des ils de chauffage

o wpm fe e e e | s e [ | e




d) Entretien des ifeux loués

- prendre loutes dispesitons pour assurer la bonne marche &t lentetisn des divers serdces de foncionnement @ eau. paz &
&lzctricnd.

- &n cas Furgence prendre toutes MesuEs consarvanoires, procéder aux opdratons e en aviser immédiatemant la Mandart

- sursailer &t contrdler k25 ravaux de remise en 25t dun montant inflreur 3 400 € TTC,

- prsenter das dewis pour les ravaux deniretien ou de remise en &t supénieur 400 & TTC{woir presiations supplémanaires},

- silars de 13 réafisydion de wavaux aucrisés par le Mandan:, J2 montant des Tavaux se révéle doe supddeur aux soTmes dispasies
au cridi du compts du mandant, oe demier, dans un cacre convertonnel, autaiss le Mandataire & prélever sur son compte da
gesion le5 sommes quil rastrait 3 devoir au Mandauaim & foscasicn da Faxécudon d2 TaVaLX 3FErOUVES OU reprisentant les fras
£ngagés lors de lertoution de mesures conservatoines far be Mandataics

8- LOCATION NOUVELLE - RECHERCHE DE CUENTELE

Le Mandan: autorise te Mardaraire & recrercher dss locassires, louer b bisn, ia reiousr, au prix chargss st condtons qua le
Mancasire jugera 3 propos mcyennan: las hororaires st medaliés indiqués dans les condidons pardculidres. Dans le cadre cu
présen: mandat le Mandart s'engage & confer au Mardaiaire, un mandat axcusif da rechercha de looataires pour una duréa de
1O's mois, par Dus MOjens 3pprones avec la possibizi da procddar 3 une diligaion de mandat Passé ce délai da trois mois.
st dausa d'exchshitd pouma &re ddnoncks & iout momen: par chacune des pardes. 3 charga pour celle qui entend y mati-e in
d'en aviser Faume quinte jours 3u moins 3 Favance par lettra recommandés avec demande d'avis de récepticn.

€ — USAGE AUTRE QUE L'HABITATION

Zans préjudios des pouvoirs c-dassus conférds au Mandauara, sile prisam mandat porie sur les bisns dont La locadon esi soumise
aU S des Baux commearcisus, professionnels oU ruraux ou & fout autre R34 en vertu dugqual la sondusion ou la rerouvalleman
du contrat est qualsé daccs de dispasiion. le Mandataire ne pourra relousr cu dennar congé aur fins d'ofire da renouvsliamant sans
avoir, u pré alable, avisé e Mandant a: cblenu son accerd expris en o2 qui conceme les conditians esserdeles du ncuvedy ConTal
noammant ke montant du nouvaau koyer propes4. Il en ast de méme pour kes condidons essantialies nécessaines  acte da refus de
rencuvelemant

D - EN CAS DE VENTE OU REPRISE A TITRE PERSONNEL DU BIEN
Sans préjudics des pouvoins d-dessus conrds au Mandataira, si le présent mandat porte sur d2s bians dom La losaton est soumis.
au statut das baux dhabitabon issu de 15 16 n* 83482 du 8 jullat 1659, ke Mandant qui souhaits donner congl pour vane deury
préalstlement mandacer da fagen exprassa la Mandatairs 3 cst effet, 'e Mandart dewa préciser ke prx ot les conditicns de la vente
projesés, lesguals sarom raprduits dans le congd valant ofifa de ven:e. [l 25t ki axprassement convenu que S (2 Mandant déods da
re pas reloust le(s) locaux okjel des présantss, il deviendra garden jurdiquemant cesdis locaux dés qul sera informs da leur
libdrajon a1 u plus tard 3 expiradon du ¢ilal de préavis du locataira

ARTICLE 5 : LOGEMENT DECENT
Concama les locaions 3 ussge dhabltasion pndpale, calles rigiss par 13 loi du B jullat 1333, les locaux meubiés. les logements
attsbuis ou louss en raison d une fonction ou d'un emplol et des logements oocupés par les trauaTleurs saiscrniers : la Nandan:
s'2ngage 3 maintant (e logemant n conformité e e déoret N * 2002-120 du 30 janvier 2002

ARTICLE 6 : SUBSTITUTION DE PROPRIETAIRE

En cas de changament de progridlaire, le mandat conting dans les mdmes condions, &1 la eddant dod transmeTre 3 500 suCCas Saur
won. § appartent su da réclamer cetie picce si el ne hui a pas &2 wansmise. ke Mandslaire ne pouvant éve

tenu pour rﬂsw\,',at:'-‘l d2 la nen-Tansmission de osila-ci, Le Mandant 5'engage par aTeurs &t oz, pendant wwse la curda du peésent

mandat, 3 informer le Mandatairs 42 loute modification ou touta novation dans 53 stuation perscnnelle st pavimeniae A cet effet

joindra uuu pitos sa révilant nécessaire 3 facts de gastion.

ARTICLE 7 : SUBSTITUTION DE MANDATAIRE
En cas da cession de cfsntila du Mandataira, le Mandant recornalt au Mandatairs une faculté de substtuion au profi de son
conzassionnaire, la présint mandst 52 pOUrEUR/AN 3ux condiicns cumulatias suvantas -

+ La Mandstsire cessonnaire devra rempls toutes las condijons requises par laloi du 2 jamder 1870
- Le Mandstaire cessionnaire yvisera le Mandant dans 15 3 mais de |3 cession, par letre recommandée avec soousé de récsption,
te Mandant ayant laui2 facult 3 résilier e présent mandat dans le mois suivant 1a réception du courisr.

ARTICLE 8 : ENGAGEMENT DE NON DESCRIMINATICN

1 e<t rapoald ici que consitus une discrimination touta disincton opérés ente les parsonnes en raison de leur origine. sexes.
situation de famile, gmssesss, apparances physiques, patonyme. &1t de sanié. handicap. carscirisiques géndigues, moeurs.
enentaion sexuslie, 3gs. opnions poiiques. achiés ;‘f\dm 85, IPPINENINCE OU NCA IPPAENINCE. WTalE OU su'prosé-e 3 ura
cthniz, une nason, une mce ou une relign sétamminde. En consbquencs les parties prennant lengagement sxpris de nicppossr 3
un candidat 3 1 location aucun reus fondé sur un moidf disciminaioie au s2ns da fanide 235-1 du code pénal.

ARTICLE § : INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recuelies fort Mobjat dun bml;merlﬂm:lse mnné i 13 iz en oeuvre du prisant contrat Conformément 3 u
loi da 8 jander 1072, ' Mandant autorise exp 2 3 saisit bes i dont il disposa le

fchier informatiqus, tansTams les informations 3 des pananres commerciau, fe Mandant dispose dun dmt dasads &t el
rectification 3 formuler auprés du Mandataire : les modakiés da miss an oeuvTe S8t fixé=s un commAn 3003

...11..... voix pour, ......0....voix contre, ...0........abstention

QUESTION DIVERSES :

1) Pour Information : Extinction Eclairage Public : - I’extinction de I’éclairage public de toute la commune de
Tournemire sauf Auglans 7 heures 30 d’extinction la nuit la semaine de 23h00 a 6h30 du 16/06 au 14/12 et 7H30 heures
par nuit de 23h00 a 6h30 la semaine du 15/12 au 15/06. Tous les week-ends de I’année (nuits du vendredi au samedi et du
samedi au dimanche) de 00h00 a 6h30. - Pas d’extinction de I’éclairage public du 13 au 14/07, du jeudi au lundi le e
week-end d’aoflit, du 24 au 25/12 et du 31 au 01/01.

2) Entretien nettoyage ruisseau : le ruisseau s’est détérioré depuis la crue de 2014. Messieurs Héran et Pétraud
vont s’ occuper de prendre rendez-vous avec le Syndicat mixte Tarn Amont, pour faire un état des lieux du Brias et
le début du ruisseau du Soulzon (entrée/sortie du village)

3) Aide exceptionnelle a I’épicerie : le frigo de I’épicerie est en panne. La commune de Tournemire ne pourra pas
donner de subvention a I’épicerie pour 1’achat d’un nouveau frigo. Par contre, la mairie est préte a donner une
aide logistique.

4) GESSA proposition activités sportives a I*école

5) Chats errants : un arrété municipal va étre pris pour les animaux errants sur la commune







